
调控预期初显：由一边倒的“全线喊涨”到房屋真正价值回归
——9月深圳热点楼盘房源报价数据观察表
（采样时间9.14）

根据深房中协对新政前观察到的热点楼盘房源报价数据持续监测显示：由新政前“一边倒”式的“全线喊涨”，到新政发布初期的短期内无规律涨跌（业主试探性调价），再到现阶段房源报价开始遵循“价值规律”，正逐步围绕房屋自身的“价值”进行回归调整，与715新政“合理市场预期，打击投机炒作”的调控目标基本吻合——即针对此前舆论关注热度高，但区域优势不明显，或区域配套尚不成熟的报价虚高楼盘降温效果明显，此类楼盘在新政后近两个月时间内持续出现了报价下调；而区位优势明显，区域配套成熟或楼盘本身定位属性较高的房源，由于稀缺属性显著，业主报价则相对“坚挺”，但相比新政前大幅“跳涨”的现象，也已明显得到了遏制。
一、成交量打破“冰封”状态，缓慢恢复
与新政刚发布初期成交量“速冻”不同的是，随着时间的推移，市场成交量逐步开始缓慢恢复，项目优势明显的热点楼盘，其成交量相比此前的“冰封”，逐渐呈现出“破冰”态势。
	区域
	热点片区
	基准参考项目
	新政前（6.16采集）
	新政后两个月（9.14采集）
	9.14与新政前对比变化
	新政发布以来近60天内成交套数（9.14采集）

	
	
	热点楼盘
	放盘平台
	该小区在当前平台报盘均价平均数（元/平米）
	新政前后该小区在当前平台报盘均价的变化
	

	福田
	香蜜湖片区
	锦庐花园
	1
	196438
	195280
	-0.59%
	0

	
	
	
	2
	
	
	
	0

	
	
	
	3
	
	
	
	0

	
	
	
	4
	
	
	
	1

	
	
	竹园小区
	1
	148847
	176879
	18.83%
	2

	
	
	
	2
	
	
	
	0

	
	
	
	3
	
	
	
	2

	
	
	
	4
	
	
	
	0

	南山
	红树林片区
	红树西岸
	1
	149954
	161161
	7.47%
	1

	
	
	
	2
	
	
	
	0

	
	
	
	3
	
	
	
	0

	
	
	
	4
	
	
	
	1

	宝安
	沙井片区
	鸿荣源禧园
	1
	57525
	56789
	-1.28%
	0

	
	
	
	2
	
	
	
	0

	
	
	
	3
	
	
	
	0

	
	
	
	4
	
	
	
	0

	
	西乡片区
	圣淘沙骏园
	1
	99881
	100565
	0.68%
	0

	
	
	
	2
	
	
	
	2

	
	
	
	3
	
	
	
	1

	
	
	
	4
	
	
	
	0

	龙华
	上塘片区
	特发和平里
	1
	73910
	73586
	-0.44%
	0

	
	
	
	2
	
	
	
	0

	
	
	
	3
	
	
	
	0

	
	
	
	4
	
	
	
	3

	龙岗
	坂田片区
	星河银湖谷
	1
	88806
	92917
	4.63%
	1

	
	
	
	2
	
	
	
	0

	
	
	
	3
	
	
	
	0

	
	
	
	4
	
	
	
	0


（图表来源：深圳市房地产中介协会）
二、新政影响将延续，趋势性、结构性涨跌或将持续上演
[bookmark: _GoBack]新政在“合理市场预期，打击投机炒作”方面的目的与作用非常明确，但其对市场影响的最终成效，可能将如深房中协此前预测的那样，即在新政发布后的3至4个月，甚至更长的时间里，在经历完买卖双方观望与反复拉锯博弈后，方才能真正显现。
三、消费者应合理研判自身需求与承受能力，理性入市
防止楼市大起大落，保持楼市持续平稳、健康发展，才是楼市调控政策的初衷。而消费者切勿盲目一刀切式地认为楼市调控就是一昧地打压房价，房价围绕房屋自身价值，在小幅合理的区间内上下波动，即有限度的各有涨跌，才是楼市健康的常态体现。而房产交易涉及金额大，周期长，消费者更应该根据自身实际情况，理性判断自身所能接受的房价预期，并合理根据房价波动情况，选择适合自身需求与承受能力（按揭贷款压力）的房源，理性入市。
同时，随着新政效果的持续发酵，深房中协仍将在随后的时间段里，持续性观察和记录上述热点楼盘房源的报价动态，并每月进行对比分析，以总结出趋势性与规律性的变化情况，希望以此能给大家的购房置业以及研判楼市，提供有价值的参考。
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