
新政后二手房网签量与中介带看量双双遇“腰斩”
——7˙15新政实施后深圳市二手房市场变化

自7˙15新政落地以来，深圳市房地产中介协会（以下简称“深房中协”）一方面积极观测我市二手房网签数据走势，另一方面，则积极收集会员机构反馈的数据与信息，根据对目前所掌握到的数据分析，并结合对我市历次调控政策发布后的市场历史走势对比研究，认为，此次新政与我市历次调控政策发挥作用的节奏可能相一致，预计7˙15调控影响将分两阶段梯次显现：第一阶段为政策剧烈反应期，即成交量在短时间内将会大幅度下跌，同时，中介带看量也会明显下滑；第二阶段为政策消化期，即一般自新政发布起2-6个月，其效应方逐步在房地产价格上体现，深房中协预计，7˙15新政影响力预计将在今年国庆后才会完整显现。同时，这个期间市场的观望与博弈互为影响，若此后政策方向不发生根本性扭转，则将持续保持低位平稳运行态势。
一、新政后一周，全市二手房网签量环比下跌近八成
（一）全市二手房网签量大幅下滑
深房中协根据深圳市住建局房地产信息平台预录网签合同数据分析（所谓网签量，系指在深圳市房地产信息平台在线预录入《深圳市二手房买卖合同》示范文本合同份数， 并非最终成交过户套数，因此网签数据时效性较强，更贴合实际市场成交走势），7月15日新政后，深圳二手房网签量呈现断崖式下滑态势，16日至22日期间，深圳二手房日均网签222套，相对6月份日均450套出现明显下滑。

（数据来源：深房中协标准指数）
（二）行业龙头机构成交量平均下滑61%
此外，通过深房中协部分会员机构所反映的成交数据对比看，政策前后（各自一周时间）机构成交量下滑幅度达61%。几大龙头机构日均合计成交量由政策前的463套，下降到政策后日均180套。（注：此处是机构内部二手房成交数据，与市场网签数据存在时间差）
	7.15新政实施后二手房市场成交量变化

	类别
	新政前后中介带看量环比变化

	贝壳
	下降约50%

	乐有家
	下降约71%

	Q房网
	下降约68%

	中原
	下降约64%


二、中介机构带看量遇“断崖”式下滑
除了成交量的大幅下滑之外，房地产中介机构的带看量同样也遇到了大幅下滑现象，根据机构反馈，7.15新政实施前后（各自一周时间）带看量环比平均下滑50%左右。
	7.15新政实施后二手房市场带看量变化

	类别
	新政前后中介带看量环比变化

	贝壳
	下降约45%—50%

	乐有家
	下降约30%

	Q房网
	下降约50%—60%

	中原
	下降约80%

	美联
	下降约40%


三、短期内行业投诉量或抬头，需警惕
[bookmark: _GoBack]根据深房中协数据监测，特殊时期内（例如政策影响）行业投诉量走势与网签量走势呈负相关关系（剔除网签量绝对值突变的附带影响），即网签量持续攀升时期，反而行业投诉量低，但当网签量遇到持续下滑行情的时候，行业投诉量反而抬头。事实上，7˙15新政出台后，势必在一定程度上会对部分“在途单”的网签与过户造成一定影响，行业纠纷与投诉短时间内可能有升高的风险，因此，业内应做好充分的应对准备。

（数据来源：深房中协标准指数）
深房中协预计，随着新政效果的逐渐显现，短期内，深圳二手房成交量将会较长时间保持低位运行态势，长远看，待调整结束后，成交价可能会有所回落。最后，深房中协提醒广大消费者可结合自身情况，合理考量，理性入市。
7.15新政实施前后二手房网签走势
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