协会来了丨一张图就可以看懂7•15新政

——深房中协关于7·15新政内容全方位解读
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（图片来源：深圳市房地产中介协会）
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（鹏仔）：芥芥，今天上午，深圳市住建局、深圳市规自局、深圳市税务局、深圳市公安局等八部门联合发布《关于进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》（深建字〔2020〕137号），快来给大家讲解下吧。
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（芥芥）：鹏仔，本次八部门联合发布“7·15新政”，共计8大条内容，归纳起来其实就四个字——“房住不炒”！具体做法上则从提高购房门槛，增加投机炒作成本两个角度出发，针对市场中那些并非以安居为目的，而是将房产当作炒作获利的少部分交易，实施精准调控，其目的还是通过进一步完善公共政策，来更好地维护深圳房地产市场的平稳与有序，更好地维护社会公平和保障民生。

新政第一个重磅内容是要求深户家庭（含单身人士）在深落户满3年且需要连续缴纳3年社保或个人所得税才能获得购房资格；而非深户家庭（含单身人士）应当还是按此前限购政策执行，即需连续缴纳5年社保或个人所得税才能获得购房资格。

第二个重磅内容就是首次增设了离婚购房限制，“夫妻离异的，任何一方自夫妻离异之日起3年内购买商品住房的，其拥有住房套数按离异前家庭总套数计算”，具体而言，该政策规定，离异前，家庭已有房的，离异后无房一房可已单身家庭购买1套住房，如离异前家庭已有2套住房的，即使离异后，任意一房均不再拥有购买商品住房资格。
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（鹏仔）：说实话，我觉得挺好，公平！事实上，无论是炒房投机群体利用深圳宽松的落户政策轻易获得大量购房指标，还是通过“假离婚”规避限购限贷政策的行为，难道不都是钻政策空子，多吃多占，扰乱市场吗？！在以往的二手房交易中这类“消费者”最让我们中介为难，他们本身目的明确，坦率来说本质上就出于不诚信的目的，希望通过“短、频、快”，做很多灰色操作。我觉得这次调控非常精准，对于正常住房需求的刚需而言，是非常有利的。

（芥芥）：是的。新政第三个重磅内容就是“细化普通住房标准”即重新调整了所谓的“豪宅税”标准，根据新政规定，“享受优惠政策的普通住房应当同时满足以下条件：住宅小区建筑容积率在1.0（含）以上；单套住房套内建筑面积120（含本数）平方米以下或者单套住房建筑面积144（含本数）平方米以下；实际成交总价低于750（含本数）万元。”


（鹏仔）：设置“天花板”价格标准线，目的还是为了遏制投机炒房行为，事实上，根据深房中协统计，2020年上半年，深圳二手住宅中绝大部分成交的房源价格区间在300至500万元之间，占比近40%，成交户型中90平米以下的户型占比近70%。而这也是刚需最为集中的区间，因此，该内容并不会增加刚需的置业成本。

（芥芥）：新政第四个重磅内容就是进一步完善差别化住房信贷措施。首先，对无房无贷的首次购房家庭，继续执行贷款首付款比例最低30%的政策；对无房但有房贷记录或已有1套住房的购房家庭，如购买普通住房，继续按2016年深府办〔2016〕28号文分别不低于50%、70%的贷款首付比例要求执行；如购买非普通住房，最低首付款比例均提高10个百分点，即分别为60%、80%。
（鹏仔）：从内容上看，该条款内容基本维持了“深八条”的政策内容，最大的变化就是增加了非普通住宅的首付比例限制，也就是说，当家庭名下已有房贷的话，你购买商务公寓的首付比例就得提高至6成起，如家庭名下已有1套住房的话，则你购买商务公寓的首付比例就得提高至8成起了。

（芥芥）：新政第五个重磅内容就是“更新存量住房（即二手住房）交易计税参考价格，使计税参考价格更接近市场价格；同时，将个人住房转让增值税征免年限由2年调整到5年。”即将以往大家俗称的“满2政策”改为了“满5”。


（鹏仔）：显而易见，这就是为了加大短期快进快出式炒房的成本啊。


（芥芥）：除了上述重点予以关注的五点内容外，本次新政还规定了“加强热点楼盘销售管理”，“推行房屋抵押合同网签管理”、“加大二手住房交易信息公开力度”等内容。同时还明确提出，对投机炒房中，涉嫌违法犯罪行为的，还要移交司法机关处理，进一步加大了对违法违规炒房行为的打击力度。

最后，可以预见的是，随着新政这个“靴子”落地，深圳楼市中此前存在的部分“热炒”行为将会被明显遏制住，市场将会在经历一个短暂的调整后，逐步回归理性与平稳。

深圳市房地产中介协会各会员单位关于7·15新政解读链接↓↓↓

中原地产：新政出台对深圳楼市有何影响？
Q房网：深圳715新政落地，该来的还是来了
乐有家：重磅！深圳楼市新政：深户买房须3年社保，增值税免征改5年！
美联物业：落户满3年且3年社保个税才有购房资格
如想了解更多深圳房地产中介行业资讯及二手房交易信息数据可扫描下方二维码获取↓↓↓
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