7月深圳热点楼盘房源报价数据观察表

（采样时间7.20）

针对媒体（自媒体） 曝光/炒作热度较高的楼盘，深圳市房地产中介协会（以下简称“深房中协”）在综合线上房源信息基础上，定期发布《深圳热点楼盘房源报价数据观察表》，意在向消费者和市场传递真实成交价与虚高报价房源间的差异，特别是随着近日7·15新政的落地，短期内，市场势必将会经历一轮较大幅度的调整，作为消费者，更应在此阶段合理评估市场的真实状况，并理性看待未来可能遇到的行情走势，切勿被片面信息有意识误导。

同时，深房中协也再次提示：随着7·15新政的落地，“投机炒房”将逐步丧失生存的空间，房地产中介人员与机构必须认识到，参与炒房有悖行业平稳发展大局，更有悖国家“房住不炒”的根本原则，同时，继续参与炒房，势必还将会受到新政的严厉打击。

观察表中所观察报价异常房源均系各平台中小区报价最高的单一房源。
7月份热点楼盘报价数据

	“阳光天健城”、“万科翰邻城”、“嘉湖新都”与“华润银湖蓝山”四个楼盘的最高报盘单价对比所在片区参考均价则出现了异常大幅上涨态势，其中“万科翰邻城”与“阳光天健城”放盘量较大，且两楼盘的最高报盘单价对比所在片区参考均价的平均涨幅均超过了100%；；“嘉湖新都”与“华润银湖蓝山”虽然放盘量不大，但上述两盘最高报盘单价对比所在片区参考均价的平均涨幅也超过了70%以上。
深房中协在此提醒消费者入市时需谨慎。

	深圳热点片区样本楼盘项目报价数据观察表（采样时间：7.20）

	基准参考项目
	动态观察项目

	区域
	热点片区
	片区参考均价（元/平米）
	热点楼盘
	放盘平台
	当前平台该小区最高报盘单价（元/平米）
	最高报盘单价对比片区参考均价涨幅
	该小区在当前平台近180天内成交均价（元/平米）
	该小区在当前平台近180天内成交量（套）

	光明
	公明片区
	48800
	天汇城
	1
	69423
	42.26%
	58264
	11

	
	
	
	
	2
	62547
	28.17%
	无成交
	0

	
	
	
	
	3
	/
	/
	无成交
	0

	
	
	
	
	4
	62899
	28.89%
	58280
	13

	罗湖
	银湖片区
	67288
	华润银湖蓝山
	1
	132234
	96.52%
	90727
	4

	
	
	
	
	2
	111422
	65.59%
	89129
	1

	
	
	
	
	3
	114679
	70.43%
	无成交
	0

	
	
	
	
	4
	118561
	76.20%
	98030
	2

	
	田贝片区
	78756
	嘉湖新都
	1
	146967
	86.61%
	96114
	2

	
	
	
	
	2
	99630
	26.50%
	106585
	3

	
	
	
	
	3
	144155
	83.04%
	75705
	3

	
	
	
	
	4
	162958
	106.92%
	129113
	4

	宝安
	宝中片区
	107500
	西岸观邸
	1
	167382
	55.70%
	135355
	5

	
	
	
	
	2
	168919
	57.13%
	135537
	5

	
	
	
	
	3
	151632
	41.05%
	无成交
	0

	
	
	
	
	4
	197671
	83.88%
	150925
	1

	
	
	
	天健时尚空间
	1
	184502
	71.63%
	无成交
	0

	
	
	
	
	2
	184502
	71.63%
	162645
	1

	
	
	
	
	3
	157525
	46.53%
	无成交
	0

	
	
	
	
	4
	184449
	71.58%
	128270
	2

	龙岗
	大运片区
	51239
	阳光天健城
	1
	95939
	87.24%
	71657
	10

	
	
	
	
	2
	99395
	93.98%
	71225
	4

	
	
	
	
	3
	128547
	150.88%
	72221
	6

	
	
	
	
	4
	124296
	142.58%
	63793
	2

	
	中心城片区
	41225
	万科翰邻城
	1
	93171
	126.01%
	55465
	12

	
	
	
	
	2
	99775
	142.03%
	64458
	9

	
	
	
	
	3
	92311
	123.92%
	52654
	12

	
	
	
	
	4
	110786
	168.73%
	60031
	4

	注：以上楼盘信息均来源于各主要平台公开信息整理；因个别房源存在地理位置、装修、朝向、户型等价格影响因素，故上述信息仅供参考，实际成交价格请以各平台公布数据为准；选取楼盘都是放盘量大于3套的住宅楼盘，且在筛选时剔除了项目里别墅、商铺等特殊项目，仅以住宅为观察对象；各平台中的最高报盘单价房源可能为同一房源，也可能为不同房源，需结合各平台数据具体分析。


根据抽样观察对比，以下楼盘报价出现异常：罗湖区“嘉湖新都”、“华润银湖蓝山”；龙岗区“阳光天健城”、“万科翰邻城”。 

本月所观察到的样本项目“万科翰邻城”与“阳光天健城”放盘量较大，且两楼盘的最高报盘单价对比所在片区参考均价的平均涨幅均超过了100%；“嘉湖新都”与“华润银湖蓝山”虽然放盘量不大，但上述两盘最高报盘单价对比所在片区参考均价的平均涨幅也都超过了70%以上，且由于放盘量较少，报盘异常的房源相对放盘量大的小区更容易形成价格“传导效应”。
随着7·15新政的落地，短期内对成交量产生最为直观的影响，即成交量快速下滑，但由于房屋交易周期长，且低频，根据深八条政策发布后的市场表现分析，市场对于新政的消化周期至少需要将在2-4个月，甚至更长时间。因此，房价受新政的影响，并不会像成交量受新政的影响来的那么直接，那么剧烈。
深房中协在此提醒消费者入市时需谨慎。

以上数据得到了各大房地产中介机构与平台的支持与主动配合。目前，深房中协各大会员单位正自觉对异常高报价房源进行查核与清理。

【表中相关名词解释】

1.片区参考均价

收集采样时点各大房地产中介平台公布的热点片区成交均价（依据各平台系统上真实成交价格核算的片区均价），在去除最高和最低均价的基础上，将剩下平台的片区均价进行算术平均处理，得出的数据作为热点片区的参考单价。

2.当前平台该小区最高报盘单价

收集各网络平台所在楼盘小区的最高报价数值。

3.最高报盘单价对比片区参考均价涨幅
各平台上小区报价最高房源与小区所在片区每平方米参考单价的比值增幅。

4.该小区在当前平台近180天内成交均价

各平台在最近180天内，该小区房源历史成交价的平均值。

