
715新政实施后深圳市二手房市场变化

市住建局：
我市715新政落地后，从收集到数据看，与历次调控政策发挥作用的节奏相一致，预计7.15调控影响将分两阶段梯次显现：第一阶段反映为成交量第一时间大幅度下跌，中介带看量明显下滑；第二阶段为政策消化期，一般自新政发布起2-6个月，其效应方逐步在房地产价格上体现。总体而言，7.15新政影响力预计将在今年国庆后才会完整显现。
一、二手房市场成交量下跌六成
（一）全市二手房网签量大幅下滑
深房中协根据深圳市住建局房地产信息平台预录网签合同数据分析（所谓网签量，系指在深圳市房地产信息平台在线预录入《深圳市二手房买卖合同》示范文本合同份数， 并非最终成交过户套数，因此网签数据时效性较强，更贴合实际市场成交走势），7月15日新政后，深圳二手房网签量呈现断崖式下滑态势，16日至19日期间，深圳二手房日均网签133套，相对6月份日均450套出现明显下滑。

（数据来源：深房中协标准指数）
（二）行业龙头机构成交量下降61%
整体对比看，政策前后机构成交量下滑幅度达61%。几大龙头机构日均合计成交量由政策前的463套，下降到政策后日均180套。（注：此处是机构内部二手房成交数据，与市场网签数据存在时间差）
	7.15新政实施后二手房市场成交变化（套）

	类别
	新政前（7.10-14）
	新政后（7.15-19）
	成交环比变化

	
	合计
	日均
	合计
	日均
	

	贝壳
	897
	179 
	448
	90 
	-50%

	乐有家
	624
	125 
	181
	36 
	-71%

	Q房网
	391
	78 
	126
	25 
	-68%

	中原
	402
	80 
	145
	29 
	-64%


说明：收集的贝壳（含链家）、乐有家、Q房网、中原等龙头机构市场规模（地铺、人员）合计占深圳市场70%以上，反馈的信息具有行业代表性。
2、 [bookmark: _GoBack]中介机构带看量大幅下滑50%
	7.15新政实施后二手房市场带看量变化（次）

	类别
	新政前（7.10-14）
	新政后（7.15-19）
	带看量环比变化

	贝壳
	3000
	1500-1700
	下降约45%—50%

	乐有家
	1300-1400
	1000
	下降约30%

	Q房网
	1200-1500
	600-700
	下降约50%—60%

	中原
	1100-1300
	200-300
	下降约80%

	美联
	200-400
	100-240
	下降约40%


三、市场热点楼盘对外报价有涨有跌
新政发布后，各样本楼盘的报盘均价虽有涨有跌，但与新政前普涨现象形成了较大的反差。反映出新政在极短的时间内便对市场房价预期造成了影响，而深房中协预计，市场对于新政的消化仍将持续2-3个月时间，甚至更长，但随着新政效果的持续发酵，卖方心态将会发生变化，报盘价格的普遍下调将会在随后时间里逐步呈现出来。
	区域
	热点片区
	基准参考项目
	新政前（6.16采集）
	新政后（7.20采集）
	新政前后环比变化

	
	
	热点楼盘
	放盘平台
	该小区在当前平台平均报盘均价（元/平米）
	该小区在当前平台平均报盘均价（元/平米）
	该小区在当前平台平均报盘均价的前后变化

	福田
	香蜜湖片区
	锦庐花园
	贝壳找房
	197940
	无房源
	/

	
	
	
	中原
	198851
	199240
	0.20%

	
	
	
	乐有家
	197475
	144821
	-26.66%

	
	
	
	Q房网
	196438
	174318
	-11.26%

	
	
	竹园小区
	贝壳找房
	132060
	152961
	15.83%

	
	
	
	中原
	无房源
	无房源
	/

	
	
	
	乐有家
	137778
	131499
	-4.56%

	
	
	
	Q房网
	176704
	130295
	-26.26%

	南山
	红树林片区
	红树西岸
	贝壳找房
	151188
	158147
	4.60%

	
	
	
	中原
	153846
	160871
	4.57%

	
	
	
	乐有家
	151622
	无房源
	/

	
	
	
	Q房网
	143161
	135894
	-5.08%

	宝安
	沙井片区
	鸿荣源禧园
	贝壳找房
	58972
	61075
	3.57%

	
	
	
	中原
	55331
	62913
	13.70%

	
	
	
	乐有家
	58778
	46006
	-21.73%

	
	
	
	Q房网
	57021
	55144
	-3.29%

	
	西乡片区
	圣淘沙骏园
	贝壳找房
	96113
	97593
	1.54%

	
	
	
	中原
	102257
	102807
	0.54%

	
	
	
	乐有家
	100923
	无房源
	/

	
	
	
	Q房网
	100232
	91773
	-8.44%

	龙华
	上塘片区
	特发和平里(1)
	贝壳找房
	77756
	79132
	1.77%

	
	
	
	中原
	76670
	79533
	3.73%

	
	
	
	乐有家
	71171
	68244
	-4.11%

	
	
	
	Q房网
	70046
	74711
	6.66%

	龙岗
	坂田片区
	星河银湖谷
	贝壳找房
	87305
	90258
	3.38%

	
	
	
	中原
	87531
	93593
	6.93%

	
	
	
	乐有家
	92806
	无房源
	/

	
	
	
	Q房网
	87581
	83784
	-4.34%

	备注：以上追踪楼盘不同时期最高报价房源不一定是同一套房源，不同平台最高报价房源不一定是同一套房源。


四、机构对后市预判，成交价稳中有降
贝壳：新增挂牌房源下降20%，新增客源下降25%。新政前调价的业主中64%调涨的比例，到新政后，比例下降。
乐有家：下调挂盘价的房源仅占极少数，可忽略不计，市场整体挂盘价格并未下跌反有微涨。多数业主持观望心态，不急售不降价。各区实际成交价格中环比上涨的有4个，分别是罗湖、福田、宝安与光明（光明成交量少，价格波动大）。其余区除大鹏无成交外，均为下滑。全市整体成交价微微下跌不到1%。
Q房网：买卖双方均有观望的情绪，目前看房的客户基本上是刚性需求。部分卖方（业主）将出售房源下架、业主惜售，双拼房报价下降，满五唯一住宅报价上浮。个别小区的在售房源价格回落、小部分业主新政前后价格出现5%左右的回调。
中原：市场放盘量下降了很多，业主观望情绪加重。挂牌价整体变化不大，部分业主下调5%。实际成交价变化不大，部分小幅下降5%左右。
美联：目前还未出现放盘价大幅下调案例，整体比较稳定；二手实际成交价格基本持平。
深房中协预计，随着新政效果的逐渐显现，短期内，深圳二手房成交量将会较长时间保持低位运行态势，长远看，待调整结束后，成交价会有所回落。

深圳近10日单日二手房网签走势
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