一季度新成立企业成为入行主力军
一季度我市新增备案机构129家，环比下降44%，同比增加33%。延续2019年下半年火热市场行情，1月备案73家，占一季度总量57%。而随着新冠肺炎病毒的突然爆发，2月行业整体几乎处于停工状态，新增备案仅3家。随着疫情好转，复工复产加速，3月备案量随之增加到53家，此备案量除了因疫情影响2月份积压未办理的外，还与近期深圳市场恢复情况好于预期有关，一定程度提振了机构入行创业的意愿。
从一季度新备案机构工商注册时间入手分析，2020年新注册备案企业达50家，占一季度新备案总量39%，其中，2019年（新成立1年左右的机构）以来新备案机构合计占71%。究其原因，主要是因为2019年以来，行业主管部门不断加强市场监察的背景下，以前从业但未备案机构量在逐渐减少，绝大多数新备案机构都是近期新成立。此外，3月新备案53家中有30家是2020年新注册成立的机构，这主要是因为3月复工复产后，市场快速恢复，短期行情向好，行业预期普遍较为乐观，致使不断有新的中小型企业涌入。因全球疫情还在加速蔓延，未来我国经济受全球经济衰退的反向传导概率较大，经济存在不确定性风险，在此，深房中协提醒广大经营者需提前做好风险防控，切勿盲目乐观。
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（数据来源：深房中协标准指数）
从一季度备案新增区域看，分化不断加剧。深圳宝安、龙岗两大行政区依然成为机构“扎堆”区，宝安新增备案33家，占总量25.6%。龙岗新增29家，占总量22.5%。也说明，目前行业机构分布状态，与深圳楼市的分化呈现一致性，即以往市场普涨遍地开花的行情不复存在。总体而言，因深圳房价高企，当前市场存在二种现象，一是纯刚需客户，受资金限制，只能在房价相对较低的龙岗区域“上车”，二是改善型和投资型客户，不仅追求好的居住环境且具有升值空间的房源，而宝安、南山等区域存在大的利好规划，进而导致区域不断被追捧。后期房地产市场的“布局”大概率会随着区域利好信息的发展而变化。
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（数据来源：深房中协标准指数）
一季度新增备案地铺35间，从地铺所属机构分布看，乐有家继续“一骑绝尘”备案11间，占总量31%，远高于其他机构。五大行中Q房网（世华）新增5间，其他都是中小型机构新增。


