协会来了之关于深圳近期“火热”市场的解读

自3月行业复工以来，深圳楼市的整体成交情况确实好于预期，但近期，深圳楼市出现了部分片区房源报价大幅上涨的现象，主要以南山区的蛇口、深圳湾、大冲以及宝安区的宝中等片区为代表，短时间内引起了全社会的广泛关注。这到底是是否预示着深圳迎来了一波火爆行情？
一、楼市分化背景下的“虚火”
根据社会上所广泛流传的蛇口、深圳湾以及大冲等片区内房源挂牌价大幅上涨的现象，我们第一时间查询了业内龙头企业官网的挂牌价格，经发现，上述片区内的部分楼盘报价的确存在明显的抬升现象。但根据深房中协追踪各大行的成交数据了解到，此前各大行所挂出的高价，甚至是“天价”房源能最终按原报价成交的寥寥无几，甚至有的近期为零成交，而在报价上涨前的价格基础上成交的房源则占据主流。  
同时，根据网签数据显示，近期并没有因为热炒行为，带来上述热点片区内网签量（成交量）的明显上涨（见下图）进一步说明了深圳购房者相对成熟理性的一面，而成交量的快速恢复，也主要集中在具有优质地理位置和优质学区资源的片区内，因此，这一波市场行情并不具有全市代表性。
各区1季度及历史各期网签量占全市网签量比重
[image: IMG_256]（数据来源：深房中协中介标准指数）
二、当下的行情能否持续，存较大变数
[bookmark: _GoBack]深房中协认为现阶段的楼市行情，主要是因疫情期间和节前积压的需求，在3月份集中得到了释放，叠加效应较明显；同时，此前部分“热炒”的行为在一定程度上也带动了市场节奏，综合作用下，才导致了3月份行情在表面上显得“过热”。但鉴于未来我国经济的下行已成大概率事件，基本面的疲软，尚不足以为购房者提供更高、更稳定的收入来源，势必会传导影响到楼市未来的预期。同时，现阶段的市场行情，在一定程度也透支了二季度，甚至是下半年的需求，长远看，当下的楼市行情能否一直延续下去，仍存在较大变数。
image1.png
2020F1FE [2019F 4T [2019F1FF [2018F1FE
19% 2% 17 18%
19% 18% 206 206
23% 21% 22% 206
5 ) 5 3
136 146 160 18%
19% 18% 18% 18%
1% 1% 1% 1%
2 2 2 2
100% 100% 100% 100%





