协会来了之3月楼市小结

[bookmark: _GoBack]“山重水复疑无路，柳暗花明又一村”这句诗词最能直观地体现出深圳3月份楼市的状态。回顾1月末2月初，突如其来的疫情，不仅让鼠年的春节“泡了汤”，也打乱了国民经济发展与百姓正常生活的节奏，导致在疫情最严重的2月份期间，全国范围内普遍陷入停工停产状态，房地产中介行业也不能独善其身。同时，传统2月份叠加春节假期效应，楼市较全年而言本来就处于一个低位运行状态，在受此叠加影响下，2月份深圳楼市处于“停罢”状态，并且对于市场与行业的信心也造成了一定影响。
但随着进入3月份以来，全国防控疫情迅速好转，各行各业加快复工复产步伐，对于深圳楼市而言，由于疫情和春节效应而挤压的刚需以及1月份市场惯性的作用，导致复工复产后，市场成交量迅速反弹恢复，根据深房中协中标准指数统计，3月份深圳一手住宅共成交3152套，同比增长2.1%，二手房共成交5527套，同比虽有24.3%的降幅，但环比2月份却大幅反弹245%！。
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（数据来源：深圳市住建局、深房中协）
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（数据来源：深房中协标准指数）
通过数据层面分析，随着行业的全面复工复产，深圳楼市需求量在短时间内便出现了较为集中的恢复，虽二手房成交量不及去年同期水平，但却可以清晰的看到深圳楼市的自我恢复能力较强，与此前深房中协所预测的深圳楼市韧性较足的结论是吻合的。
当然目前疫情仍未完全消除，同时，境外疫情的爆发也导致全球经济不可避免的出现衰退，在我国融入全球化程度越来越深的当下，我国出口导向性的经济发展方式也势必会因全球经济衰退而受到传导影响，未来存在经济下行压力增大的可能，经济发展的不确定性风险在累加，因此，受经济基本面不稳定的影响，短期3月份楼市成交量的快速恢复，是否会一直持续下去呢，还只是“东边日出西边雨,道是无晴却有晴”反复震荡则仍有待时日观察。
近四年3月份同期一手住宅成交量（备案）
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